GOZIERAND DE PUERTC RICC

utoridad de Tierras de Puerto Rico
Santuce, Puerto Rico 00903

%

v45 FAX 7235320

REGLAMENTO DE LA JUNTA DE GOBIERND

]

De acuerdo con las disposiciones del Articulo 2 (b) de la Ley nimero 25 del 12 de abril de
1941, segun enmendada por la Ley rumero 131 del 27 de junio de 1958, se aprueba el presente
reglamento que habra de regir el funcionamiento de la Junta de Gobierno de la Autoridad de Tierras

de Puerto Rico.

I COMPOSICION DE LA JUNTA"

Segln lo dispuesto por el Articulo 2 dé la Ley de Tierras, esta Junta constara de cinco

ien sera su Presidente, y cuatro

miembros: el Secretario de Agricultura y Comercio,-

miembros adicionales que nombrara el Gobernador. de Puerto Rico y desempefiaran sus

funciones como tales, a voluntad de Autoridad nominadora y hasta que sus sucescres sean

n 2 sus cargos.
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10mbrados y toman posesid

[I. SECRETARIO:

El Secretario de la Autoridad de Tierras de Pusrto Rico desempediard igualmente las
funciones de Secretario de la Junta. Tendra los deberes y obligacionss usuales en tales
casos.

Il CELEBRACION DE SESIONES:

Se ceiebraran sesiones ordinarias el Ultimo martes de cada mes. Se celebraran, ademas, las
sesiones extraordinarias que szan necesarias previa cita autorizada por el Presidente de la

Junta v netificada a todes los miembros de la Junta traves del Secretario
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Central de la Autcridad de Tierras en Santurce. St los miembros asi lo acuerdan podran
celebrarse reuniones en otros sitios:

QUORIM

!

Tres miembros de la Junta constituiran quorum

AGENDA:
El Secretario preparara y hara circular entre todos los miembres de la Junta una agenda en

la cual se indique el sitio, fecha v hora de la reunién asi como un detalle de los asuntos a ser

tratados en la misma.

RESOLUCION POR REFERENDUM:

uando exista algin asunto que, a juicio del Director Ejecutivo de la Autoridad. deba ser
Cuand ta alglin asunto Jjuicio del Directer’Ej de la Autoridad. deba ser

considerado por la Junta con caracter urgentée,zelf S:éc}eiaﬁciténdré facultad para someter el
mismo a manera de consulta 2 cada uno de los 'znﬁ‘er»nbro”s de la Junta, personalmente o
mediante el uso de las vias de somunicacién que resulten adecuadas al caso, y el punto de
vista expresado al efecto por una mayoria de los miembros de la Junta se entendera que
constituye un acuerdo oficial de dicha Junta; entendiéndose, sin embargo, que el referido
acuerdo debera ser informadc a la Junta en su proxima reunion y debera constar en las

minutas.

FORMA DE SOMETER ASUNTQS:

Los asuntos deberan someterse a traves del Secretario en original y seis copias en maquinilla

y a dos espacios, salvo en casos excepcionales en que el Presidente puede admitir

'
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En cuanio sea posible se observeri en las reuniones de la Juntz el siguiente orden de asuntes.
a Determinacion de quérum

b Lectura vy aprobacion 32l Acta de la sesion anterior

c ASUntos sin terminar

d. AsSUntos nuevos.

X VOTACION:

Las rescluciones de la Junta seran aprobadas por mayoria de votos; disponiendose que en

-
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reuniones en que no estén presentes los cinco miembros de la Junta, se requerira, para la

aprobacion da cualquier asunto, no menes de tres votos.

X1 FIRMADE LAS MINUTAS.

Las Minutas de las reuniones celebradas por la Junta de Gobierno deben estar firmadas por

el Presidente y el Secretario de la Junta,
Aprobado en San Juan, Puerto Rico, hoy 11 de septiembre de 1995.

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO:

HON N
PRESIDENTE
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R.J0SE QUINONES PEREZ/ AGRO. LUIS A. CORDERO TOLEDO
MIEMBRO ' -

CERTIFICACION

CERTIFICO, que este documento es una copia fiel y exacta del original que
consta en los archivos de la Junta de Gobierno de la Autoridad de Tierras de
Puerto Rico y la Corporacion Azucarera de Puerto Rico.

Para que asi conste estainpamos nuestra finma y sello de esta Autoridad, en San
Juan, Puerto Rico, hoy 13 de junio de 1996.

A -
(&(Z’L ) 4/ »&Zgﬁ%
Beatriz Mival Hemdandez ~

Secretaria Interina
Junta de Gobierno
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ser vdlida, deberd ser aprobada por el Director Ejecutivo de la Autoridad.
ARTICULO V - Deberes de la Junta
Seccién I: Se someterd a la accién de la Junta de Subasta, de acuerdo con
los procedimientos establecidos en los articulos subsiguientes de este reglamento,
las siguientes transacciones:
a) La adjudicacién de contratos para construcciones permanentes de

la Autoridad cuyo costo sea mayor de $25,000.00, una vez la

constfuccic’m haya sido aprobadagpof Ia J :té de Gobierno de la
Autoridad. |
b) Compra de materiales, equipo y i)iezas porun imo”mo mayor de
$30,000.00. | 1 |
c¢) Cualquier transaccién que el Director Ejecutivo especificamente
someta a la accién de la Junta de Subasta.

Seccién 2: En cualquier caso en que el Director Ejecutivo de la Autoridad
de Tierras considere que, para los intereses de la Autoridad de Tierras es mas
conveniente entrar en negociaciones directas, dejard sin efecto el requisito de
subasta.

Seccién 3: En los casos considerados por la Junta, ésta recibird y evaluars,

por si o a través de técnicos consejeros, todas las proposiciones recibidas v




AUTORIDAD DE TIERRAS DE PUERTO RICO

REGLAMENTO DE LA JUNTA DE SUBASTAS

ARTICULO I - Organizacién

Seccién 1: La Junta de Subastas de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico
consistird de tres miembros nombrados por el Director Ejecutive de entre los
empleados activos de la Autoridad. El Director Ejecutivo nombraré de entre estos

tres miembros a los que habran de ser Presidente y Secretario de la junta.

Seccién 2: El Director Ejecutivo nombrard asimismo a tres miembros

isgpleht\efs que serdn tan}bién empleados activos de: utondady cualquiera de los
'cijiales pédré sustituir 1 cualquier miembro permanente que eété ausente.
ARTICULO II - De las reuniones N0

Seccién 1: La Junta de Sgbastas celebra‘r‘é‘} a}quéllas_ reunjones que sean
necesarias. El Presidente citard a los miembros indicdndoles los asuntos a tratarse.
ARTICULO III - Quérum

Seccién 1: Dos de los miembros de la Junta de Subastas constituirdn
quérum para que ésta quede debidamente constituida; en ausencia del presidente,
los miembros presentes decidirdn quién presidird los trabajos.

ARTICULO 1V - Acuerdos

Secci6n 1: Toda adjudicacién o resolucién que se adopte por la Junta, para



procederd a recomendar al Director Ejecutivo la adjudicacién de la buena pro al
postor cuya proposicién, a juicio de la Junta, fuese la mds beneficiosa a los
intereses de la Autoridad.

Seccién 4: La Junta fijard diferentes tipos de fianzas y determinard aquellas
otras garantias y el cumplimiento de aquellos otros requisitos que se exigieren a

los licitadores.

., Seccién 5:  La Junta de Subasta levantard un acta numerada
correiativa_niente en la cual consten los acuerrdos y determinaéiones que tome la
ARTICULO VI - Pr:occ:dimientos

o Seccién I: Las transacciones a que se hace referencia en el Articulo V,
quedan sujetas a la siguiente reglamentacién:
A- Pliegos de Subasta:
1. La Junta enviard directamente o a través de la Divisién de
Compras o de cualquier otra unidad adecuada, invitaciones
para oferta de cada subasta a aquellos suplidores que a su
entender puedan estar interesados en la transaccién envuelta.
Sila Junta lo creyere conveniente, podrd publicar anuncios en

periédicos de circulacién general.
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2. En la invitacién a subasta, la Junta incluird los requisitos
que creyere conveniente.
3. Para la apertura de pliegos de subastas deben fijarse fechas
razonables que permitan al mayor nimero de licitadores el
CONCULTIr CON SUS precios.

B- Consideracién de Ofertas
1. Las ofertas recibidas en: coz}tesgacién a invitaciones a

subasta, se conservardn en la oficina del Secretario de la Junta

de Subasta y las mismas deberdn mantenerse secretas hasta la

fechay hofa fijadas para la apertura cie:él(iﬁs pliegos de subasta.
2. Las ofertas de los licitaadrés débefén venir en sobres
cerrados y sellados y no se aceptaran sdbres abiertos en ningin
mornento.

3. Los pliegos de ofertas recibidos para cualquier subasta se
abrirdn en la fecha y hora indicadas en la invitacién a subasta.
Para este acto se necesitard el quérum de la Junta, segin
establecido en el Articulo III, Seccién 1.

4. Al efectuarse la apertura de los pliegos de subasta se tomara

el nombre de las personas asistentes y la firma o entidad que
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represente. Una vez abiertos y leidos en alta voz los pliegos de
proposiciones, el Presidente, o cualquiera de los miembros de
la Junta, pondrd sus iniciales y la fecha en cada una de sus
hojas.

5. "Toda oferta remitida por mensajero o traida a mano por el
licitador que llegue después de la fecha y hora fijadas para la
apertura de pliegos, serd rechazada. Esta serd devuelta al
licitador si as{ lo solicitare.

6. Las ofertas que se reéibén pér cé&eo seran consideradas
siempre que el mataselloé dél correo -:iridique que el sobre fue
depositado con tiempo suficiente para llegar antes de la fecha
y hora de apertura prefijada en los pliegos de subastas. Si el
matasellos del correo indica que el sobre no fue depositado con
tiempo suficiente para llegar a manos de la Junta antes de la
fecha y hora de apertura, se considerard que ha habido
negligencia de parte del licitador, y, por lo tanto, su oferta no
serd considerada. Estos pliegos de ofertas no considerados
serdn devueltos al licitador si asi lo solicitare.

7. Cuando la demora en el recibo de un pliego de
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proposiciones obedezca al hecho de que el licitador no usé
franqueo suficiente, se considerard esto como negligencia del
licitador. Estos pliegos serdn devueltos si el licitador lo
solicitare.

8. En caso de duda en cuanto a si un pliego fue o no
depositado en el correo con anticipacién suficiente para llegar
a tiempo antes de la fecha_}yz hora fijadas para la apertura,

deberd consultarse a un oficial responsable del correo, y su

decisi6n sobre el particular sefd aceptada por la Junta.

9. Para los efectos de recib ze.;pl:ie:.gc;’)s,v, se cohséicie;aré que ha
llegado tarde cualquier prfbfiJOSi:cic’)n que venga en sobre
marcado por maquinas "régistrachidrééde franqueo, cuando tales
pliegos lleguen después de la hora fijada para la apertura.

10. La Junta podrd considerar, en beneficio de los intereses de
la Autoridad de Tierras, ofertas alternas, pero al tiempo de
hacer la adjudicacién no viene obligada a aceptar tales ofertas
alternas aunque sean mds bajas que la oferta principal que se
solicita.

1. Todos los pliegos de proposiciones deberdn ser firmados en
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tinta o ldpiz-tinta por el licitador. No se aceptarin firmas
estampadas con sello de goma o de otra forma mecdnica. Un
pliego de proposiciones que no venga debidamente firmado,
pero que venga acompafado de cartas explicativas, las cuales
estén firmadas de purio y letra del licitador, serd considerado,
ya que estos documentos firmados indican que fue la intencién
del licitador el firmarlo; y en este caso, se le permitird y se le
exigird al licitador firmar su plieg:o pafa que ‘pueda ser
considerado. ‘ '

12. En aquellos casos en que :deséuésd%e un ainunciorde subasta
sélo se recibe una oferta, ésta poéiré sefr acep:tada sila Junta de
Subasta considerase qruerlos prfefcios'éciatiigdés son razonables.
13. Ningtn licitador podrd retirar su pliego de proposiciones
una vez abierta la subasta. Solamente se conceders el derecho
a retirar un pliego de proposiciones cuando el licitador radique
una solicitud por escrito a tal efecto con anterioridad a la fecha
y hora fijadas para la apertura de los pliegos.

14. Cualquier error cometido en un pliego de proposiciones

serd la responsabilidad unica y exclusiva del licitador; y la
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aceptacion de una oferta asi presentada obligard al licitador a
aceptar la adjudicacién y vendrd obligado a entregar el material
adjudicddole, salvo en el caso que la diferencia en precio sea
tan desproporcionada y tan fuera de razén que, de aceptarla,
constituyera dicha accién un grave perjuicio a los intereses del
licitador.

C - Adjudicacién de Subastas

l. La Junta de Subasta deberd examinar cuidadosamente todas

= £

£

las ofertas sometidas y proceder hacer sus recﬁoméndééian@s
al Director Ejecutivo para Ia ad]udlcamon c;on la frma}for rapidez
posible y dentro de los perﬁiodés:dé ;Jécién estab)lecidos en ios
pliegos de subasta;. Estadiligencia én iarércijudicéci‘én se hace
necesaria para evitar que las fluctuaciones del mercado puedan
afectar las ofertas ya recibidas.

2. LaJunta de Subasta hard sus recomendaciones al Director
Ejecutivo para que adjudique la subasta al mejor postor,
teniendo para ello en cuenta, no solamente el montante de la
oferta, sino todas las condiciones y circunstancias que, por su

naturaleza, hagan mds beneficiosa la proposicién. En caso de

que dos o mds personas hubieran presentado proposiciones
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iguales y éstas resultaren ser las mds ventajosas, la Junta de
Subasta podrd, si lo creyere més conveniente, celebrar pujas a
viva voz después de abrirse las proposiciones. En las pujas a
viva voz tomardn parte solamente las personas que hubieren
presentado las proposiciones mds ventajosas.

3. La Junta de Subasta nb recomendard se adjudique una
proposicion al postor més bajo, o mds alto, segin fuere el caso,
cuando dicho postor al adjud:icé'rsele contratos anteriores haya
defraudado a la Autoéidad en forma alguné;o en aquellos casos

en que haya dejado de cumplir con los términos estipulados en

los pliegos; o cuando Iosz recprds dé la Autoridad demuestren
con hechos comprobados .que dicho postor no estd en
condiciones de cumplir con las exigencias del contrato u orden.
4. El hecho de que una subasta requiera precios por partidas no
obligard a la Junta de Subasta a rechazar una oferta
condicionada a base de cotizacién integral si al comparar el
total de dicha oferta resultare mds bajo, o si dicha cotizacién
integral resultare mds ventajosa a los mejores intereses de la
Autoridad. En otras palabras, la adjudicacién se hari a la

proposicion que resultare mds ventajosa, bien sea partida por
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partida, o mediante la combinacién de partidas.

5. Después de abierta la subasta, la Junta no podrd cambiar
ninguno de los términos o estipulaciones de la misma.
Asimismo, no se permitird a ningin licitador modificar su
proposicidén en forma alguna, una vez abiertos los pliegos de

subasta.

6. En el caso de que exista un error en la extensién de los

precios unitarios, el montante del iprecio unitario cotizado

PR

regird para los efectos de la adjudicacién.

7. En casos de empate, v, cuandotcmto Iosi precios como las
demds condiciones y térrﬁiémés de ias pfopo:siéiones sean
idénticos y no haya otra forma justa p;a.ra hacer la adjudicacién,
ésta podrd hacerse por sorteo o mediante pujas a viva voz,
segtin lo acordare la Junta. En estos casos los licitadores éuyas
proposi-ciones sean idénticas, serdn previamente citados con
suficiente anticipacién para permitirles concurrir.

8. Como norma para salvaguardar los intereses de la Autoridad,
la Junta de Subasta, a menos que medien circunstancias

especiales, no recomendard la divisién o prorrateo de la




D. Fianzas
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cantidad de la partida empatada entre los licitadores.

9. Las ofertas que se reciban por una cantidad o nimero menor
al de las cantidades que se especifican en la subasta, podran ser
aceptadas por la Junta si asf conviene a los mejores intereses de
la Autoridad.

10. La aceptacién de una oferta constituye un rechazo ticito de
todas las demds proposiciones que hayan sido sometidas por los
licitadores.

11. A menos que se dispusijér‘e"otra cosa en este Reglamento,:
toda oferta qué se someta chndicion;da E;or el licitador en
forma tal que cambie Vo‘ modifique las condiciones

originalmente estipuladas, serd rechazada por la Junta,

1.Cuando las necesidades del servicio asi lo requieran, la Junta
podrd exigir la prestacién de los diferentes tipos de fianzas,
como por ejemplo, fianzas de licitacién (Bid Bond) y fianzas de
ejecucion y pago (Payment and Performance Bond), que
garanticen el cumplimiento del contrato que formalizard la
Divisién Legal de la Autoridad después de adjudicada la

subasta. Tal estipulacién se insertard en los pliegos de subasta
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al momento de anunciarla. En el caso en que se haya
anunciado una subasta sin este requisito, la Junta no podri
requeerir la prestacién de fianzas después de abiertos los pliegos
de proposiciones.

2. Las fianzas pueden ser prestadas en metélico, en bonos al
portador de los Gobiernos de Estados Unidos de América o del
Estado Libre Asociado de Pue.r;o; Rico';, en cheques certificados
é favor de la Autoridad de Tlerrasde ijuerto Rico, o mediante
%:ertificado de una compaﬁia?ffsaélojr% de reconocida solvencia.

E. Reclamaciones

I. La Junta de Subasta teh&ré 'jarisdiccién en aquelias
reclamaciones que se relacionen ﬁhicamente con errores
cometidos por el licitador al momento de someter sus ofertas.
En estos casos se requerird del licitador la p:réparacién y
presentacion de una factura por el importe de la reclamacién
acompafiada de un informe detallando dicho error, la forma
que se origind el mismo, y la naturaleza del perjuicio que tal
error le ocasiona. La Junta pesars tales razones y resolverd, de

acuerdo con el criterio de la mayorfa, si procede o no conceder
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la reclamacién asi radicada, notificando su acuerdo a Ia
persona, entidad o firma afectada.
F. Reconsideracic’m Administrativa y Revisién Judicial

1. La parte adversamente afectada por una decisién podri,
dentro del término de diez (10) dias a partir de la adjudicacién
de la subasta, presentar una mocién de reconsideracién ante el
Director Ejecutivo de la agencia. El director Ejecutivo de la
agericia, previa recomendaciéﬁ de la Junta de Subastas, deberd
considerarla dentro de los dieﬁz (IO) dias de haberse presentado.
Si se tomare alguna deterr;ﬁnacién en su consideracién, el
término para solicitar la revisién judicial de ésta ante el
Tribunal Sbuperior con competencia empezard a contarse desde
la fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién
de la decisién de la agencia resolviendo la mocién. Si la
agencia dejare de tomar alguna accién con relacién a la mocién
de reconsideracién dentro de los diez (10) dias de haberse
presentado, se entenderd que ésta ha sido rechazada de plano,
y 2 partir de esa fecha comenzard a correr el término para la

revision judicial.
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2. La parte adversamente afectada por una orden o resolucidn
final de la agencia, podrd presentar una solicitud de revisién
ante el Tribunal Superior con competencia dentro de un
térraino de diez (10) dias contados a partir del archivo en autos
de la copia de la notificacién de la orden o resolucién final de
la agencia, o dentro de los diez (10) dfas de haber transcurrido
el plazo dispuesto en el parrafo anterior. La mera radicacién de
una solicitud de revisién al améaro,de esta decisién no tendri
el efecto de paralizar la ad]udlcacxon de la subasta 1mpugnad@
ARTICULO VII - Rescisién de contratos
Seccién 1: El presidente de la Junta podrd recomendar al Director
Ejecutivo la rescisién del contrato entre la Autoridad y el licitador a quien se le
haya adjudicado la buena pro en una subasta cuando el licitador favorecido no
cumpla con exactitud los requisitos o condiciones de la subasta o contrato. Si el
contratista o licitador favorecido, por causa justificada, no pudiere cumplir las
condiciones del contrato o subasta, podrd solicitar de la Junta de Subasta Ia
extension del periode para la ejecucién o el cambio que se necesite en las
condiciones expresanco por escrito las razones que tenga para ello. La Junta,

luego de estudiar la peticién, recomendard al Director Ejecutivo la aceptacién o

denegacién de la solicitud.
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ARTICULO VIII - Reglamentos anteriores

Seccién 1: Cualquier disposicidn de reglamentos anteriores en conflicto con
lo dispuesto en este reglamento, queda por la presente derogada.
ARTICULO IX - Vigencia

Seccién 1: Este reglamento empezard a regir a los treinta (30) dias de su
radicacién en el Departamento de Estado, previa aprobacién por la Junta de
Gobierno de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico. Sin embargo, toda orden
iniciada previo a la fecha de la aprobacién de este Reglamento se regird por las
disposiciones del Reglamento anteriormente én vigor..

En San Juan, Puerto Rico a3 de &b il de 1997,

Wisiar £ iy %f//w

MIGUEL A. MUNOZMUNOZ ZJOSE M. QUINONES r
Presidente Miembro
L AL @wu%«u
LUIS A. CORDERO TOLEDO OBDULIO MELENDEZ MENA
Miembro Miembro

\\\

JOSE A. VILLAMIL FREYTES
Miembro
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ESTADO LI3RE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE TIEZRRAS DE PUERTO RICO

[
CORPORACION AZUCARERA DE PUERTO RICO
SANTURCE, PUERTO RICO

REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTO
ADJUDICATIVO UNIFORME

Articulo 1. - Propésito.

El prop8sito de este reglamento es el de establecer las
normas para regular los procedimientos de adjudicacién en la
Aucoridad de Tierras de Puerto Rico, en la Corporacién Azuca~-

rera de Puerto Rico, y en cualquier otra subsidiaria de la

Autoridad de Tierras que se crae en el futurs denominados en
lo sucesivo como "la Agencia®, complementando las disposicio-
nes de la Ley Ndmero 170 del 12 de agosto de 1988,

Artfculo 2. - Avcoridad legal.

Se aprueba,est; reglamento al amparo :de ;abseccidn 3.2
de la Ley Nim. 170 del I2 de agosto de 1988. & -
Artfculo 3. - Aplicacién. ‘

Este raglamento aplicard a todosrlosfproéeéimientos
adjudicativos que se ventilen en "la’Aééndia";
Articulo 4. - Inicio del procedimiento de'adjudicacién.

Todo procedimiento de adjudicacién se inicia con la
radicacidn de la querella, solicitud o peticifn en la
oficina del Director Ejecutiveo de “la Agencia”.
Articulo 5; - Promoventes del caso.

Podrdn radicar una querella, solicitud o peticidén en
“la Agencia": los funcionarios de &sta designados para
ello por su Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno,
funcionarios de otras agencias del Estado Libre Asociade de
Puerto Rico, al amparo de la seccién 6.5 de la Ley Ndm. 170
Yy cualquier persona autorizada por las lgyes que administra

esta "Agencia" o gque reclame un derecho bajo las mismas o




bajo los reglamentos emitidos a su amparoc.
arcticulo 6. - Sustitucién de partes.

En los casos radicados por un funcionario de “la Agen-
cia" o por otros funcionarios del Estado Libre Asociado de
Puerzo Rico, el estado serd considerado la parte promovente,
por lo que el cese 2n su empleo o posicién del funcionario
que radicéd la querella o solicitud no requerird la sustity-
cidn de parte.

En los casos radicados por personas naturales o juri-
dicas "la Agencia” podri autorizar la continuacién del caso
segin los criterios de la Regla 22 de las de Procedimiento
Civil de 1979,

Articulo 7. - Contenido de la querella o solicitud.

La querella o solicitud deberi describir los hechos en
que se basa la accidn v el ramedio sélicitado, de forma
general o especifica, y deberd estar firmada pér el promo-
vente o por medio de una persona autorizada para ello por
ley o por resolucién de dicha persona juridica.

La querella deberd conformarse, en la medida que las
circunstancias del caso lo permitan, a los formularios que

pPara dichos efectos provea "la Agencia", si alguno.
Articulo 8.‘~ Notificacifn de la querella o solicitud.

Dentro de los diez (10) dfas siguientes a su radica-
cibn, "la Agencia“ notificard por corres o personalmente
a la parte querellada o promovida copia de la querella o
peticién.

rticulo 9. - Funcionarios de adjudicacién.

"La Agencia" podrd designar oficiales examinadores
para presidir los procedimientos de adjudicacién que se
celebren en ella, los cuales no tendrin gue ser necesaria-

mente abogados, particularmente cuando el procedimiento en

.




cuestidn es uno informal.

El Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno de "la
Agencia" podr4 delegar la autoridad de adjudicar a uno o
mds funcionarios o empleados de ésta. A estos funcionarios
© empleados se les designardn con el tftulo de jueces admi-
nistrativos.,

En casos cuyos hechos planteen controversias adjudica-
bles bajo la auctoridad de alguna otra agencia en adicidn a
Lla nuestra, el Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno
pedrdn delegar en un solo juez administrativo la adjudica~
cidn del caso, el cual podrdi ser funcionario o empleado de
cualesguiera de las agencias.

Articulo 10. - Solicitud de Intervencién en el Procedimiento
Adjudicative.

Cualquier persona que tenga un intarés légitimo en un
procedimiento adjudicativo ante “"la Agencﬁa“ éodré someter
una solicitud por escrito y debidamente fﬁndamentada para
que se le permita intervenir o participar:en dicho procedi-
miento. “La Agencia' podrd conceder o denegqar la solicitud
a2 su discrecién, tomando en consideracién, entre otros, los
factores establecidos en las secciones 3.5 Yy 3.6 de la Ley
170 mencionada.
artfculo 1ll. - Contestacidén a la querella o solicitud.

Dentro de los 20 dias siguientes a la fecha del archivo
en autos de una copia de la notificacién de la querella o
solicitud, la parte querellada o promovida realizarid su
contestacién o alegacién, en la que debers incluir las de-
fensas que le asistan.

Articulo 12. - Rebeldfa.

Si una parte no compareciere a la conferencia con

antelacién a la vista, de citarse alguna, o a la vista o




cualgquier otra etapa del trocedimienco, o dejare de cumplir
con cualquier disposicidn u orden del oficial examinador,
podrd ser declarada en repeldfa, 2limindrsele las alegacio-
nes y continuar sl procedimiento sin su participacién.
Cualesquiera de estas decerminaciones le sersd notificada
a su direccién de record, v la parte afectada podrd solici-
tar la reconsideracidn de esta determinacidn una vez "la
Agencia" dicte la resolucidn final del caso.
Artfculo 13. - Representacién legal.

Cualquier parte tendri derecho a comparecer repre-
sentada por abogado, si asi lo interesa, en cualquier etapa
de los procedimientos. ‘

Articulo L4. - Delegacién para disposiciénide asﬁntos

proces?les. ,
Los oficiales examinadores tendrén éuﬁo?iﬁa@ bafa dis-
: I A
poner de todos los asuntos procesales Y reiativa? a la evi-
denciara presentarse en el caso, incluyendo los inbidentes
relativos al descubrimiento de pruebas; 4 podrén;emitir las
resoluciones interlocutorias que fueren neqesariés.
Las determinaciones asi tomadas por los oficiales

examinadores serdn consideradas como de la agencia y solo
serdn revisables por mocién de reconsideracién radicada con
respecto a la resolucién final del caso.
Artfculo 15. - Descubrimiento de pruebas.

a) Casos radicados por "la Agencia" o por funciona-
rios del Estado Libre Asociado.

El querelladc o promovido tendri derecho a solicitar
dentro de un tiempo razonable antes de la vista, v a la

conferencia con antelacién a la vista, la siguiente




Laformacidn:

L- Todos los documentos gue esté&n en
poder de “"la Agencia” con relacién a la querella que 1la
agencia o funcionario de orra agencla se proponga utilizar
en el caso,

ii- La lista de los tes5tigos gque compars-
cerdn a testificar en la vista, con un breve sumario del
contenido de su testimenio.

b} Casos radicados oor personas ajsnas a la agencia.

El oficial examinador podrid autorizar el usc de algdn
mecanismo de descubrimiento de pruebas, en el ejercicio de
su discracién.

Articulo l6. - Confarenci.a con antelaéi@n‘a la vista.

El oficial examinador podri convockrimoth propio o a

Ed i

solicitud de parte una conferencia con éntela ifn.a la vista

N

3o

1an con anterioridad

a2 la misma y radiguen un informe dentro dé los cinco dias

y podrd ordenar a las partes que se réu'

i

laborables anteriores a la fecha de est; yiﬁﬁé.?

El contenido del informe, segdn moéificaéo»y/o apro-
bado por el oficial examinador regird el curso subs;guiente
del procedimiento, salvo que el oficial‘examinador por
causa justificada y en bien de la justicia autorice alguna
modificacidn.

Articulo 17. - Notificacidn de vista.

La notificacién de vista cumplird con los requisitos
establecidos en la seccién 3.9 de la Ley 170 mencionada.
Dicha vista se debe sefialar dentro del término de 60 dfas

después de la radicaci6n de la querella o peticién.



Arcviculo 18. - Transfzrarc:a v suspensi3dn de vist

Toda parte gque Lacerese la transfearancia o la suspen-
sidn de una vista deberd solicitarla DOr escrito con no
menos de cinco dilas laborables con anterioridad al senala-
miento,

Cuando la solic:itud de transfersncia o suspensidn sea
realizada por una parte que no sea la agencia o un funcio-
nario del Estado Libre Asociado, dicha solicitud constituird

una renuncia a que la adjudicacidén del caso se realice

dentro de los seis meses desde la radicacién de la querella

o solicitud. o o

Articulo 19. - Evidencia en el record. .
El expediente del caso no contendrdievidefAcia alguna

hasta tanto la misma hava sido sometida formalmehte por
alguna de las partes, ¢y no se consideri}é admitida hasta

TR

tanto esto lo determine el oficial examinador en:la confe-

a su fondo

¥

rencia con antelacién a la vista o en lazvisﬁa%e
del caso. ‘ o
Todo informe o documento producido por la agencia o
por un funcionario del Estado Libre Asociado aeb;ré ser
debidamenteAidentificado y serd admisible en evidencia si
dicha persona est4 presente en la vista para ser contra-
interrogado sobre el documento de que se trate, a menos gque
las partes estipulen el contenido del informe.
Artfculo 20. - Propuestas de determinaciones de hechos y
conclusiones de derecho.
El oficial examinador podri ordenar a las partes radi-
car un proyecto de determinaciones de hecho y conclusiones

de derecho, el cual deberi someterse dentro de 15 dfas



después de concluida .z -isca. Las zartes oodrin volunta-
riamente renunciar a gue se declaren las determinacicnes
de hecho.

Articulo 21, - Ordenes o Resoluciones Finalas.

Una orden 0 rasolucidn final deberd ser emitida por
2s8crito dentro de sesenta (60) dlas despuss de concluida
la vista o despuds de la radicacidn de las propuestas
determinaciones de rnachcs v conclusiones de derecho, a
menos gue este término sea renunciado o ampliado con el
consentimiento escrito de todas las partes o por causa
justificada.

La orden deberd incluir y exponer separadaments
determinaciones de hecho si éstas no se han renunciado,
conclusiones de deracho, Jue fundamentan la adjddicacién,
la disponibilidad del recurso de reconsideracién o revi-
$16n segdn sea el caso. La orden o rescluci6n deberé ser
firmada por el Director Ejecutivo o la Junta de Gobiernc,
segin sea el caso.

La orden o resolucién advertird el derecho de soli-
citar la reconsideracién o revisién de la misma, con expre-
sién de los términos correspondientes. Cumplido este requi-
sito comenzardn a correr dichos términos.

La agencia deberi notificar a las partes la orden o
resolucién a la brevedad posible, por correo y deberd

archivar en autos copia de la orden o resolucién final y de

la constancia de la notificacidn. Una parte no podri ser

requerida a cumplir con una orden final a menos gque dicha

parte haya sido notificada de la misma.



Arciculo 22. - Reccrsideracidn v revisidn judicial.

Toda parte adversamencte afecrtada S0or una resolucidn
final de “la Agencia" nodri solicitar la reconsideracidén de

la resolucién a tenor con lo dispuesto en la seccidn 3.15

de la Ley Ndm. 170.

Si "la Agencia" nc toma accidén alguna dentro de los
30 dias siguientes al archivo en autos de la notificacidén
de la resolucidn objero de la reconsideracidn, la parte afec-
tada tendrd un término de 30 dfas conrados a partir de la
e@xpiracidn del primer término de 30 dfas del archivo en autos
de la resolucién, para solicitar la ravisidn judicial.

31 "la Agencia” actta sobre la mocién de réconsideracién,
el término de 30 dfas para solicitar lé revisiéﬁ judicial
comenzard a correr i partir de la feéha del a#cﬁivoien autos |
de copia de la notificacidn de la reéoiucién Eiﬁal éicﬁada ’
en reconsideracidn. . 7
Articulo 23. - Procedimiento de accién‘inmediat%.

En aquellos casos en gue "la Agencia" emiEaAuna resolu-
cidén u orden de accidn inmediata al amparo de la secéién
3.17 de la Ley NGm 170, en la misma resolucién u orden noti-
ficard a las partes con interés Yy a la parte destinataria
de la resolﬁcién u orden la fecha de la vista para conside~
rar si la resolucién u orden se hace permanente, se deja

en vigor temporeramente o se deja sin efecto. Esta vista

tendrd lugar dentro de los diez (10) dfas laborables siguien-
tes a la expedicién de la resolucidn u orden de accién
inmediata,

Una vez concluida la vista a que se'hace referencia en

@ste articulo, el oficial examinador determinard el curso

ulterior de los procasdimientos.
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1

Todas las rnoc::-aciones QJue se requlearan por los

srocedimientos bajec -ite reglamento se realizardn por correo

ordinario, a menos .ue =1 oficial examinador disponga otra

cosa,

Las resoluciones u 3rdenes de accidn inmediata se noti-

(BN

icardn perscnalmencs : la persona natural o juridica que
3ea la parte guerellzda o promovida en el procedimiento.

Articulo 25. - Sanc:icnes v multas.
Toda persona gus durante el curso de los procedimien-

205 © de una vista .bserve una conducta irrespetuosa hacia

el oficial examinador » hacia alguno'de los asistentes a la

vista, o que intencicnalmenca interrumpa:o; dilate los proce-

dimientos sin causa ;uscificada, podrd;s

rifde $300.00 a dis-

2r} sancionada con

RBh

recidn del oficial w.maminador que p:e“iqa‘los,piOCedimien—

sk U ot i

tos donde surja la conducrta prohibida.

Arcfculo 26. - Tarminos de adjudicacidn.
Todo casc somer:iio a un procedimiénto adjudicativo
ante "la Agencia” deverd ser resuelto dentro de un término

de seis (6) meses, desde su radicacién, salvo en circunstan-

clas excepcionales.

Articulo 27. - Separabilidad.

La declaracidén sor un tribunal competente de que una
disposicién de este reglamento es invdlida, nula o inconsti-

tucional no afectari las demds disposiciones del mismo, las

que preservardn toda su validez y efecto.
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Por la grasente sze darcgan todos los reglamencos, normas

Y Us0s procesales de "li igencia quer requlen los srocedimien-
tos de adjudicacidn.

En San Juan, Puerto Zico a 7 de fabrero de 19893,

Fecha de aprobacidn: 7 de faprero de 1989.

Fecha de vigencia: 7 de fabrero de 1939.

% § f ) : : 5 1]
Juan 8duzd 3alas
Presidente Junta de Gobierno
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Miembro
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Miembro
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Pedro Herndndez Purcell
Miembro

Hiram Amundaray
Miembro
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REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE TERRENOS Y ESTRUCTURAS
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AUTORIDAD DE TIERRAS DE PUERTO RICO

Re: Reglamento para el arrendamiento de terrenos y
estructuras para uso agricola, industrial o
comercial.

RESOLUCTION

®
L_.,
Vs
(&)
@

San Juan, Puerto Rico, a 17 de junio ds

En virtud de la autoridad conferida por la Ley Nimero
26 del 12 de abril de 1941, segin enmendada 28 L.P.R.A.
Secciones 241 y siguientes, y eﬁ uso de nuestra fa¢ﬁ1tad
inhérenté de reglamentar para e}ercér ios poderes aé la
Autoridad de Tierras y conducir?sus:negocios, la Jpﬁta'de
Gobierno de la Autoridad de Tierras adopta el siguilente
reglamento para el arrendamiento de terrenos y estructuras
para uso agricola, iﬁdustrial o comercial.

Regla 1:

Este reglamento se adopta de conformidad con la auto-
ridad concedida a la Autoridad de Tierras y a su Junta de
Gobierno para formular y adoptar reglas y reglamentos para
regir las normas de sus actividades en general y ejercer
y desempeniar los poderes y deberes que por ley se le conce-
den o imponen, Ley 26 del 12 de abril de 1941, segin enmen-
dada, (28 L.P.R.A. Secciones 241 y siguientes). Se conocera
como '"Reglamento para el Arrendamiento de Terrenos y Estruc-
turas de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico'" y tendré

fuerza le Ley desde la fecha de su aprobacién.



A. Informacidén que deberd suministrar todec peticicnari
1. Nombre con sus dos apellidos, razén social o

nombre corporativo.

2. Cualquier otro nombre por el cual se le

conozca.
3. Estado Civil
4. Si casado, nombre de soltera de su esposa
5. Direccidn residencial 7
6. Direccidn postal
7. Nombre y direccién de dos familiares cercancs
8. Teléfono del arrendatario y de a2lgin familiar
cercano

9. Nombre de su padre y de su madre y direccidn
residencial de éstos

10. Namero de seguro social personal ¥ namero
patronal J

11.  Composicién familiar - nombre dz hijos v/o
personas que vivan con é1

12. Propiedades inmuebles que poses y direccidn

de las mismas

13. Propiedades muebles y/o semovientes que poszz
y direccién de las mismas

14, Nimero de licencia de conducir

15. Tres (3) referencias de crédito son sus

direcciones y numero de cuentas

o

3
3
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16. Nombre y direccidén de su banco y nimero de

cuenta

17. Nivel educativo; si sabe leer y escribir
18. Tres (3) referencias personales con sus
direcciones
19. Afios de experiencia como agricultor o en su
ocupacién
a) Nombre y direccidn de patronos antericrazs
20. Ocupacidn actual y/o actividad comercial,

industrial o agricola que realiza en la:actualidad y direccidn

donde la realiza

21. Préstamos y deudas que tiene en la actualidad:

a) Nombre del aéreedor
b) Direccidn del acreedor
22. Préstamos que tiene o ha tenido con instifyu-
ciones de financiamiento o préstamos a agricultores
23. Ingresos anuales que recibe y el concepto por
el cual los recibe, incluyendo una lista de sus clientes con

sus direcciones e ingresos aproximados que recibe de cada uro

de éstos

a) Nombre y direccidén de la persona(s) de
donde provienen los ingresos
24. Descripcidn especifica del uso que se propons
darle a los terrenos o estructuras
25. Deberd suscribir autorizacién para obtener

informacidon sobre su crédito, ingresos, referencias personales

y cualquier otra informacidn suministrada




b

26. Explicacién sobre fondos y bienes con los que
cuenta para realizar el uso que se propone. En el caso que
el peticionario esté tramitando financiamiento para poder rea-
lizar el uso propuesto debera acompafiar certificacidn de
dicha instituciéq financiera a esos efectos. Bajo estas cir-
cunstancias especificas la aprobacidén final de la peticidn de
arrendamiento estard condicionada a que el peticionario obtenga
la aprobacién del financiamiento o que acredite de alguna otra
forma satisfactoria al Director Ejecutivo o la Junta de
Gobierno que tiene la posibilidad econdmica razonable de poder
cumplir con el pago de los canones de arrendamiento. . A tales
efectos someterd copia de uﬁ estado financiero y estudio de
Viabilidad del proyecto preparadovpor un agrdénomo y/o economista.

Regla 3:
Condiciones y garantias para el contrato de arrendamien:o.
A. El contrato de arrendamiento incluird aquellas

condiciones que el Depaftamento de Bienes Raices haya negociado
con los arrendatarios, tomando en consideracidn como base
aquellas condiciones adoptadas y aceptadas por el Director
Ejecutivo y por la Junta de Gobierno durante los afos de vi-
gencia de la Ley Niumero 26 del 12 de abril de 1941 y de confor-
midad a los propdsitos de la misma.

B. Garantias al contrato de arrendamiento.

El arrendatario presentara conjuntamente con su peticidn
de arrendamiento un documento reconocido y suscrito por dos
personas de razonable solvencia econdmica ante notario pdibliceo
en el cual se obliguen solidariamente sobre el pago de los

cénones de arrendamiento pactados por toda la vigencia del

contrato de arrendamiento.




5.

C. EL arrendatario y los deudores solidarios
suscribirdn y reconocerdn ante notario piblico un pagaré a
la orden de la Autoridad de Tierras sobre la totalidad de
la suma de los cidnones de arrendamiento por el periodo acor-
dado de arrendamiento donde se hard constar los plazos a
pagarse durante la vigencia del contrato, el interés pactado
en caso de mora y cualquier otra disposicién que corresponda.

D. Los deudores solidarios deberdn suministrar
conjuntamente con el documento donde se obligan solidariaments
la siguiente informacidn: |

1. Nombre con dos apellido% ,
2. Estado civil 2

Si casado, nombre de soitera(o) de su esposalo)

3
4. Direccidn postal y residencial
5. Teléfono residencial y del trabajo
6. Namero de Seguro Social

7. Ocupacién

8. Nombre del patrono y direccién de empleo

9. Nombre y direccién de negocio o empresa, si traba ja

por su cuenta

10. Cantidad de ingresos que recibe mensual o anualmente
11. Tres (3) referencias de crédito
12. Nombre y direccién de dos (2) familiares cercanos
13. Si sabe leer y escribir; nivel educativo
E. El peticionario presentard conjuntamente con la
peticidn de arrendamientovla suma de Cien Ddlares ($100.00)

para cubrir gastos administrativos si éste luego de aprobada -



e

a

la solicitud no comparece al otorgamiento del contrato. Dicha

G

suma deducidos los gastos de investigacidn de crédito se devol-
verd al peticionario si no se aprueba su solicitud. 51 se
apru;ba la solicitud se acreditard el balance restante al pago
inicial de canones de arrendamiento.

Regla 4&:

2

El Departamento de Bienes Raices recibird las peticiones
de arrendamiento, verificard la informacidén suministrada por =1
peticionario, especialmente su condicién de agricultor, indus-
trial o comerciante bonafide y sus referencias de crédito vy
personales. Igual gestidn de veréficaciéﬁ de crédito se rea-
lizaréd con los deudores solidarioé. ' Para ia verificacidén del
crédito podrd utilizarse los servgdibs dé %egociados privad@é
de investigacidén de crédito. El éargo qﬁe:se cobre por dicheo
servicio se deducira del depésitojque entregue el arrendatario
al radicar su solicitud.

Regla 5:

El Departamento de Bienes Raices se asegurard que para
el tramite de recibir las peticiones de arrendamiento se observe
estrictamente un registro de orden de llegada de las mismas.
Ademds, se sellardn las peticiones en un reloj de recibir

correspondencia para que conste de las mismas fecha y hora de

presentacion. Copia de la solicitud sellada se entregard al

peticionario.

Regla 6:
Luego de realizadas las investigaciones necesarias y el

estudio de los méritos de cada peticidn el Director del Depto.
de Bienes Raices dentro de los treinta (30) dias de haberse

sometido la peticidn de arrendamiento, someterd al Director

Ejecutivo las peticiones con un borrador del contrato y un breve
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informe donde se indique la clasificacidén de la propiedad segﬁm
su mejor uso y donde recomiende favorable o desfavorablemente 13
peticién. En el caso que la recomendacidn sea desfavorable, el
informe explicard las razones para dicha recomendaciénn

Regla 7:

El Departamento de Bienes Raices en coordinacidn con el
Departamento de Finanzas, dentro del término de sesenta (60) dias

de la aprobacién.de este Reglamento, preparardn un manual o in-

LJ

forme estableciendo un método para fijar cdnones minimos de arr
damiento para las distintas clases de propiedades arrendables.
A esos fines utlllzaran criterios c1ent1f1cos conjuntamente con
los adquiridos por lavexperleUCLa.; Para la prepara01on de dicho
informe o gufa los directores ae ambos depargamentos, podran con-
tratar con la aprobacién del Director Ejecutivo, los servicios de

un técnico economista que los asista en dicha encomienda. FE1
manual o guia sobre 1los canones de arrendamiento se revisard

cada cinco (5) afios para gjustarlo de ser necesario, a la reallda*

econdémica de la Autoridad de Tierras.

Regla §:
El Director Ejecutivo tendrd facultad para aprobar cualquier

arrendamiento cuya cuantia total de canon anual sea menor de
veinte mil délares ($20,000.00). Todo contrato cuyo canon anual
total sea de veinte mil délares ($20,000.00) o mas serd su apro-
bacidon de la jurisdiccidn de la Junta de Gobierno.
Regla 9:
El Director Ejecutivo y/o la Junta de Gobierno, segin pro-
ceda, tomara la decisién final en cuanto a la aprobacidn o

denegatoria del arrendamiento se refiere, tomando en conside-

racidén la disponibilidad de 1los terrenos, que el uso a
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Wy

darse a los terrenos sea el apropiado a las condiciones da 1o

mismos y los propdésitos de la Ley de Tierras,
Regla 10: T

En el caso que la peticidn no haya sido recomendada
favorablemente por el Director del Departamento de Bienes
Raices y el Director Ejecutivo, o la Junta de Gobierno la
apruebe, se hard constar por escrito los fundamentos para la
aprobaéién.

Regla 11:

En el caso que la peticiéb haya sido recomendada Ffavo-
rablemente por el Director del Départamento de Bienes Rafces
y el Director Ejecuti&o o la Junéa de GéﬁiérnoA no la’apruebes
ée hard constar por escrito los fundament@s para la no
éprobacién.

Regla 12:

EL Departamento de Bienes Rafces ﬁotifica;é por escriip
al peticionario la decisién del Director Ejecutivo o de 1la
Junta de Gobierno.

Regla 13:

Las peticiones de arrendamiento aprobadas por el
Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno seran referidas al
Departamento Legal de lg Autoridad de Tierras para la redac-
cion del contrato .de arrendamiento. EL Departamento Legal
redactard el contrato y citard al arrendatario y su cényuge,
si éste es casado, para el otorgamiento del mismo dentro de
un término no mayor de treinta (30) dias. Luego de otorgado

el contrato de arrendamiento el Departamento Legal notificari
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con copla del contrato al Departamento de Bienes Rafces, al

Departamento de Finanzas, al arrendamiento y retendri para su

archivo el original del mismo.

Regla 14:
La entrega de la posesidén de los terrenos o estructuras

arrendadas se efectuard luego del otorgamiento del contrato de
arrendamiento. Un funcionario del Departamento de Bienes Raices
hard la entrega del mismo sefialando sus colindancias al arren-
datario, el acceso de los mismos y estructuras existentes (casas,
ranchones, canales, etc.). El funciona:io que entregue la pro-
piedad redactara documento describiendoélaé facilidades existen-

tes que se entregan y las cond1c10nes gcnerales de la propiedad.

El documento sera firmado ademds por el:
Regla 15: ' 1? '.
Durante el periodo del arrendamlento func1onarlos del

rrendatarlo;

Departamento de Bienes Raices superVLSaran peridédicamente los
terrenos arrendados para verificar que los terrenos estén siendo
utilizados por el mismo arrendatario, que los mismos hayan sido
cercados por sus colindancias correctas y que estén siendo utili-
zados para los propésitos acordados en el contrato de arrenda-
miento. A esos fines se efectuarédn un minimo de dos visitas
anuales y se rendira un informe escrito sobre el resultado de
cada una de las visitas. De encontrarse que los terrenos no
‘estdn siendo utilizados por el propio arrendatario o para los
fines y propdsitos acordados, se referird de inmediato el
informe al Directer Ejecutivo, quien procederd a ordenar al Cré-

mite de resolucidn del contrato al Departamento Legal.
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Regla 16:

‘El Departamento de Bienes Raices estableceri yallevaré
un registro de vigencia en forma calendario de todos los arren-
damientos de terrenos y estructuras que facilite conocer con
ciento veinte dias (120) de anticipacién el vencimiento de cada
contrato de arrendamiento. Utilizando dicho calendario noti-
ficard a todos aquellos arrendatarios cuyo contrato esté por
vencer, como recordatorio de que deberin ‘solicitar por escrits
con noventa (90) dias de antelacién su interés de arrendar por
un término adicional. Se 1le 1qd1cara a los arrendatarlos en
dicha notificacidén que si 1nteresan arrendar nuevamente debe-
ran gestionar y someter nuevo documento con dos deudores soli-
darios. Ademds se le apercxblra a los arrendatarios en la
notificacidén que de no recibir soliéitud escrita de su parte
dentro del término de noventa (90) dias antes senalado, 1la
Autoridad de Tierras estard en la libertad de ofrecer o ceder
dichos terrenos en arrendamiento a otras personas interesadas.

Regla 17:

No mas tarde de diez (10) dias laborables de haber
concluido la vigencia de un contrato de arrendamiento, un
funcionario del Déparcamento de Bienes Raices, luego de
obtener un estado de cuenta del Departamento de Finanzas
sobre el arrendatério, visitard a éste para solicitar la
entrega voluntaria de la propiedad arrendada. §i el-arren-
datario se negara o presentara excusas para entregar la

posesidén el funcionario notificard prontamente por escrito
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al Director del Departamento de Bienes Rafces, quien referirs
inmediatamente el caso al Departamento Legal para que éste
inicie procedimientos extra-judiciales o judicliales para solici-
tar el desahucio de la propiedad.
Regal 18

Toda renovacién o enmienda a contrato de arrendamiento se
hara por escrito y ante notario piUblico, previa la aprobacidn
del Director Ejecutivo o de la Junta de Gobierno, segin corres-
ponda, con excepcidn de aquellos errores clericales o de forma,
los cuales podrdn corregirse por escrito sin dicha aprobacidn.
En todos los casos de renovacidn se notificard a los deudores
solidarios y se requerira nuevo documente sobre obligacidn
solidaria y nuevo Pagaré a favor de la Autoridad de Tierras, povw
el monto econdémico que represente 1a totalldad de los céanones

del término de la prérroga. S
Si posterior al otorgamiento déﬁ édntrato de arrendamients

se verifica o se estipula por la v1a;extra judicial o JUdlClal
gque el arrendatario posee mis o menos propledad que la estipu-
lada en el contrato de arrendamiento, se otorgard un documento
ante notario enmendando el contratordriginal con las correspon-
dientes enmiendas, también al documento otorgado por los deudo-
res solidarios y al Pagaré entregado en-garantia.
Regla 19 A

Acuerdos adicionales fuera de lo usual y ordinario y/o
acuerdos de incentivos especiales donde la Autoridad se obligue
a conceder ciertos derechos o a realizar ciertos actos fuera de
lo usual y ordinario, ya sea de segregacidn de la propiedad
arrendada o cualquier otro, asi como de conceder incentivos y
créditos especiales por mejoras y otras concesiones a los
arrendatarios, seran aprobadas Unicamente por la Junta de

Gobierno de la Autoridad de Tierras, mediando la recomendacidn

del Director Ejecutivo.



Regla 20:

A. El Departamento de Finanzas utilizarid el registrn
calendario del Departamento d; Bienes Ralces como base, con jun-
tamente con el expediente que tendrd para cada arrendatario, las
copias de los cohtratos de arrendamiento y originales de los do-
cumentos de deudores solidarios, para establecer un reglstro
calendario que sefiale las fechas que vencen los plazos para el
pago de los canones de arrendamiento de cada arrendatario.

B. Transcurridos quince (15) dfas laborables desde
el vencimiento de un plazo del contrato de arrendamiento acor-
dado;sin haberse recibido el pago correspondiente el Departamanzc
de.Finénzas sacard el expediente de ese arrendatario de su
arﬁhivo general, lo llevard a otro archivo paré €asos en mora
donde preparard tar jetero para comenzar el procedimiento de
cobro.

C. El procedimiento de cobro comenzara con un recor-
datorio escrito en un estado de cuenta con copia a cada uno de
los deudores solidarios que refleje lo adeudado por el arrenda-
tario y concediéndole quince (15) dias para pagar a partir de
la fecha del recordatorio.

D. Transcurridos los quince (15) dias el Departa-
‘mento de Finanzas enviard copia del requerimiento de pago al
Departamento de Biénes Rafces quien a través de un funcionario
de dicho Departamen;o realizara una visita a dicho arrendatario
y los deudores solidarios dentro del término de diez {10) dias

laborables. El funcionario que visite al arrendatario y a los
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deudores solidarios prepararad un informe sobre los resultados
de su visita que incluird ademds un resumen de los problemas
del arrendatario para cumplir con el pago del canon pactado.

Si luego de evaluarse los problemas del arrendatario se con-
cluye por el Director del Departamento de Bienes Rafces que

el arrendatario podria resolver sus problemas con asesora-
miento y referimiento a alguna oficina, agencia o institucién
de gobierno para ayuda, citard al arrendatario para una orien-
tacidén o lo visitard para brindarle la misma. En casos mericc-
rios de esta naturaleza el Depar#amentpéderBienes Raices refe-
rird el mismo al Director Ejecuti?o confsu recomendacidén fun-
damentada para que éste ultimo déterminé por escrito si se wva

a conceder algin plazo de tiempo?adicioﬁal al arrendatario para
resolver su problema y/o para concederle alguna clase de plan
de pago. Si finalmente concluido el o los plazos de tiempo
adicional concedido(s) y/o dos.(2) plazos del plan de pago
concedido y el arrendatario no ha podido cumplir con su obli-
gacién, el Director del Departamento de Bienes Raices referira
el caso al Director Ejecutivo para su evaluacidn, determinacién
final y referimiento al Departamento Legal para el tramite de
resolucidédn del contrato. En tal caso el Departamento Legal
enviard al arrendatario con copia a los deudores solidarios

un Gltimo requerimiento en carta certificada con acuse de
recibo a todos los deudores concediéndoles quince (15) dias
para pagar a partir de la fecha del requerimiento. De no
recibirse el pago en el término concedido el Departamento

Legal procederd a radicar la accidn de desahucio dentro del
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término de quince (15) dias de haber vencido 21 dltimo término
concedido en la carta.

E. Si el caso del arrendatario, a juicio del Direcror
del Departamento de Bienes Rafces, no amerita a que en ese mo-
mento se lleve a la atencidn del Director Ejecutivo, entonces
devolverad al Departamento de Finanzas el recordatorio conjunta-
mente con el informe del funcionario que visité al arrendatarioc.
El Departamento de Finanzas enviard un requerimiento escritec de
pago al arrendatario con copia a los deudores solidarios conce-
diéndole quince (15) dias é partiréde la féchévdel requerimiento
para pagar lo adeudado,'apércibiénééle qué%defno}recibir el
?pago enviara el casoalvDeﬁartamengg Legaigpafafque inicie los
procedimientos de desahucié y cobr& de dinéro;

F. Transcurridos los quince (15) dias concedidos en
el Gltimo requerimiento sin haberse recibido el pago, el Depar-
tamento de Finanzas enviard el expediente del arrendatario al
Departamento Legal. El expediente incluird todos los requeri-
mientos hechos al arrendatario.

Regla 21:

El Departamento Legal enviard un Gltimo requerimiento
por escrito a través de carta certificada con acuse de recibo
al arrendatario con copia también certificada con acuse de
recibo a los deudorés solidarios concediéndole un término de
quince (15) dias para pagar la suma adeudada directamente al
Departamento de Finanzas. De no recibirse el pago en dicho
término, el Departamento Legal procederd en el término de

quince (15) dias a radicar el correspondiente procedimiento



~15-

de desahucio. Transcurridos quince (15) dfas de notificada la
sentencia en el caso de desahucio el Depa;;gggq;ow}egél proce=-

dera a radicar demanda en cobro de dinero reclamidndole al arren-

datario y los deudores solidarios la suma total adeudada con sus

T’

intereses.

El Departamento Legal gestionara diligentemente el pro-
cedimiento de lanzamiento de acuerdo al procedimiento de ley,
coordinara con el Departamento de Bienes Raices el 1anéamient@
del arrendatario tan pronto tenga en su poder 1a orden de

lanzamiento.

El Departamento de Bienes Raiéesfen la fecha del lanza-
miento del arrendatario prepéraré un informe evaluando las con-
~diciones en que se encuentra la propiedad arrendada, el cual
si posible serd firmado ademas por el arrendatario.

Regla 22:

El Departamento de Bienes Raices llevard un inventario
perpetuo de los terrenos y estructuras arrendadas y los terre-
nos y estructuras disponibles para arrendar. Dichos inventarios
incluirédn una clasificacidén de los terrenos y estructuras arren-
dadas y disponibles segin su uso en ese momento o0 su me jor uso.

Serd deber del Departamento de Bienes Raices hacer un
inventario periddico dé aquellos terrenos que no sean sucep-
tibles de arrendahiento por razoén de su topografia o caracte-
risticas del terreno (terrenos himedos, mangles, etc.), a los
fines de solicitar del Departamento de Hacienda de Puerto Rico

una retasacidn de los mismos para fines contributivos.
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Regla 23:

A) No cualificarj Para arrendamiento de propledades
ningin empleado activo, ya sea regula;, de confianza,upor~-
contrato o por jornales de la Autoridad de Tierras o de sus
Programas ni del Departamento de Agricultura o de sus agen-—
cias adscritas.

B) No cualificarj para arrendamiento de propiedades
de la Autoridad de Tierras ningin empleado, regular, de
confianza, por contrato O por jornales o de sus Programas,
ni del Departamento de Agricultura o de Sus:agencias adscri-

tas hasta después de pasados seis meses de haberse retirado,

jubilado o renunciado.
Regla 24:

Si cualquzér palabra, inciso, seccidén 6 parte del pre-
sente Reglamento fuese declarada inconstitucional o nula por
un tribunal de justicia, tal declaracidn no afectard, menos-
cabard o invalidari las restantes disposiciones y'partes.de
este Reglamento y su efecto se limitard a 1la palabra, inciso,
oracién, secciédn o parte especifica declarada inconstitucional
© nula, y la nulidad de cualquier palabra, inciso, oracién,
seccidn o parte de algin caso, no se entenderd que afecta o
perjudicard en sentido alguno su aplicacidn o validez en cual-
quier otro caso. )

Regla 25:
Por la presente queda derrogado cuaiquier otra norma,

regla o reglamento que esté en conflicto con las disposiciones

de este Reglamento.
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Regla 26:

Este Reglamento comenzard a regir sesenta {60) dias
después de su aprobacién por la Junta de Gobierno. Durante
ese término los Departamentos de Bienes Raices, Finanzas y
Legal, preparardn los formularios y establecerdn los procedi-
mientos necesarios para dar cumplimiento a las disposiciones

de este Reglamento.

CERTIFICO gue este Reglamento es copia fiel y exacta del
original que obra en los archivos de la Autoridad de Tierras
b fue aprobado por la la Honorable Junta de Gobierno de 1la
Auntoridad en su Sexta Reunién Ordinaria celebrada el 17 de
junio de 1986.

En San Juan, Puerto Rico a 9 de octubre de 1987.

- ) / A 4 7/ /";
oo Z L &l e,
Angel Valentin Sierra
S#cretario
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REGLAMENTO DE LA JUNTA DE APELACIONES

VOLANTE SUPLETORIO

. Se aprobd el 3 de abril de 1997

- Fue aprobado por la Junta de Gobiemo de la Autoridad de Tierras,
compuesta por Neftalf Soto Santiago, José Quiniones Pérez, Luis A.
Cordero Toledo, Obdulio Meléndez Mena y José A. Villamil Freytes.

3. Se publicé edicto en periédico el 29 de febrero de 1996.

- Serd vigente 30 dias después de su publicacién en el Departamento de
Estado. c

- Se ha radicado en 2l Departamento de Estado el 24 de julio de 1997./°¢

- Nimero de Reglamento:" $457 .

- Aprobado por la Autoridad de Tierras de Puerto Rico

- Se aprobd en virtud de los poderes conferidos por la Ley niimero 26 de
12 de abril de 1941, segdn enmendada.

9. Enmienda el Reglamento de la Junta de Apelacitones anterior, de 21 de

agosto de 1986. ’ -
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CERTIFICACION

Yo, Fernando Machado Echevarria, Director Ejecutivo de la Autoridad de
Tierras de Puerto Rico, CERTIFICO que el procedimiento de reglamentacién
seguido en este caso se llevé a cabo a tenor con las disposiciones de la Ley 170
del 12 de agosto de 1988, y que el reglamento a que hace referencia este
Volante Supletorio fue debidamente revisado ¥ no contiene errores sustantivos,
tipogrdficos o clericales.

En San Juan, Puerto Rico, 223 de julio de 1997,

e 5/ / v / \
FERNANDO MACHADO ECHEVARRIA




